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Liebe Leserin, lieber Leser,

als Commerz Real stellen wir uns grundlegend die Frage: Wie sieht eine Zukunft aus, in der wir als Menschen leben wollen
und wie kdnnen wir diese aktiv mitgestalten? Das Thema Infrastruktur ist in seiner ganzheitlichen Betrachtung dabei einer
der zentralen Aspekte, wenn es darum geht, Lebenswelten nachhaltig zu vernetzen und zu gestalten. Sie ist die Basis
unseres Zusammenlebens und verbindet die gro3en Themen unserer Zeit wie Energieversorgung, Stadtentwicklung und
Wohlstandsicherung.

Der Infrastrukturwandel nimmt trotz der sozialen, politischen und wirtschaftlichen Herausforderungen der letzten Jahre immer
mehr Fahrt auf und der Investitionsbedarf ist gerade am Beispiel Deutschland enorm hoch.

Wenn StraBBen, Schienen, Wasserwege, die Stromversorgung und Telekommunikationsstrange zuverlassig ausgebaut
sind, dann profitieren alle, der Staat, die Buirger*innen und die Unternehmen.

HierfUr braucht es Innovationskraft und ein Netzwerk von starken, langfristigen Partnerschaften. Als Commerz Real legen
wir unseren Fokus auf etablierte Technologien und Assets. Uber die letzten Jahrzehnte haben wir eine umfassende Expertise
In den Bereichen Real Estate und Renewable Energies aufgebaut, zwei Kernbereichen, die fur die Infrastruktur in all ihren
Facetten von enormer Relevanz sind. Die Vernetzung zwischen Immobilien und erneuerbaren Energien ist nicht mehr
wegzudenken, weshalb wir ganzheitliche und an die Bedurfnisse der Menschen angepasste Ansatze entwickeln mussen.
Diese unterstitzen uns auf dem Weg zu Net Zero und sorgen fur neue Ertragsstrome.

Da wir mit diesem Whitepaper einen umfassenden Blick auf den weltweiten Infrastrukturmarkt werfen mdchten, haben wir
daraus eine Serie in 3 Teilen erstellt. In Teil 1 geht es um den sich wandelnden Markt und seine Chancen fur institutionelle und
private Investor*innen. Teil 2 beleuchtet den Einfluss von Infrastrukturen auf die Energiewende und der vorliegende Teil 3 auf
Menschen und Stadte.

lch wunsche Ihnen spannende, strukturierte Einblicke.

lhr Henning Koch
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Infrastrukturen haben bezogen auf Stadte, Mobilitat, Menschen und deren
Lebenswelten grof3en Einfluss. Wir beleuchten die wichtigsten Markte, den
Status Quo und erlautern den Einfluss von Infrastrukturen auf Gesellschaft,
Okonomie und Umwelt. Und auch auf den Alltag von uns allen.
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einzelnen Supermachten hin zu

1 und sogar Stadten. Viele Stadte

1 Prozess an politischer, kultu-
her Macht und agieren zu-
von Nationalstaaten.
otivation zum Wandel auf
gsebene ist aufgrund
sehr grof3 und der
ibler als auf nationaler
ngen und ver-

es, Infrastrukturen
se und Heraus-
upassen und
Die Ent-
gionaler
emisch
erken

Beispielhafte Ziele fiir den Infrastruktur-
wandel im urbanen Lebensraum:

COMMERZ REAL

Mobilitit

Stadtweite Infrastruktur
zum Laden von
Elektrofahrzeugen

. . Verbesserung der
Mpiementierung i nerstadtischen

eines stadtweiten Mobilitst

Ausbau/Integration
von erneuerbaren

é& SAElEliE intelligenten Netzes
@ '\
Starkere <
.Qs Verbesserung der Nutzung des Verri 6
~ Energieeffizienz Mehr dffentlichen StinEl=rine, O’
o bezahlb der Luftver-
g von Gebauden szelnllosler Nahverkehrs [
Ion) Wohnraum schmutzung >
s Q
C
L

Starke Integration %

von stadtischen Datengesteuerte
Infrastruktur- Verwaltung
systemen - stadtischer
) Elektrifizierung/ Systeme .
- Dekarbonisierung E
o von Heizung/ Senkung des Q
% KUhlung Wasserverbrauchs QL-
(o} Abfallreduzierung
Offentliche Sicherheit und mehr
und Uberwachung in Recycling
der Stadt Neue

gewerbliche
Aktivitaten

Spiritualitat



MOBIL VERNETZT

n

Frage an die Bevolkerung

Finden Sie, dass Infrastrukturbauten optisch
ansprechend gestaltet werden sollten?
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8 Elbphilharmonie, Hamburg
9 Fernsehturm, Berlin
10 Flughafen Tegel, Berlin
11 Hauptbahnhof, Frankfurt am Main
12 Funkturm, Berlin
13 Gasometer, Oberhausen
m 14 Goltzschtalbriicke, Netzschkau
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15 GroBmarkt, Hamburg

16 Flakturm IV, Hamburg

17 Hafenkran, Rostock

18 Hauptfeuerwache, Fulda

19 Haus der Statistik, Berlin

20 Hochbriicke, Rendsburg

21 Hohe Briicke Charlottenburg, Berlin
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Hyparschale, Magdeburg

ICC, Berlin

Klarwerk Gut GroBlappen, Miinchen
Klarwerk Kéhlbrandhéft, Hamburg
Dom, KdIn

Koéhlbrandbriicke, Hamburg
Kohlrabizirkus, Leipzig
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Kriemhildmuihle, Xanten
Leuchtturm, Rostock
Mausebunker, Berlin
Mé6hnetalsperre, Soest

Mihlenrad Wambach, Schlangenbad
Multihalle, Mannheim

Miingstener Briicke, Solingen

36
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Olympiastadion, Miinchen
Paketposthalle, Miinchen
Parkhaus Osterstrae, Hannover
Philharmonie, Berlin

Rathaus, Augsburg

Rathaus, Mainz

Reinoldikirche, Dortmund

43
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REWE Green Farming, Wiesbaden
Rotes Rathaus, Berlin
Schiffshebewerke, Niederfinow
Schwebebahn, Wuppertal
Seerose, Potsdam

Sendehalle Europe 1, Uberherrn
SWR Fernsehturm, Stuttgart

Universitatsklinikum, Aachen
Unstruttalbricke, Karsdorf
Vogelsangschule, Stuttgart
Wasserturm Nord, Halle (Saale)
Wasserturm Rothenburgsort,
Hamburg

Zeche Zollverein, Essen


https://www.bundesstiftung-baukultur.de/fileadmin/files/BKB-24/Baukulturbericht_202425_Infrastrukturen_Auflage_2.pdf
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Hitzeinsel Stadt*

In den Zentren von Paris und London liegen die Nachttempe-
raturen regelmalBig um 4°C hdéher als in der landlichen Um-
gebung. In Athen, Griechenland, kann dieser Unterschied im
Sommer bis zu 10°C betragen. In Sydney, Australien, kbnnen die
Oberflachentemperaturen der bebauten Umgebung in der Son-
ne bis zu 16°C warmer werden als in schattigen Bereichen. Blau-
grune Infrastruktur kann solche Schwankungen neutralisieren.

Mehr Speicherplatz fiir Wasser!
Schwammstadteffekt - Speicherung und Rickhaltung von Wasser in bebauter Umgebung.
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Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Baukulturbericht 2024/25 Infrastrukturen. Grafik © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes
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Grune und blaue
Infrastruktur.

Transformation hin zu einer klimagerechten Stadt.

Eine Struktur der Natur.

Nicht jede Infrastruktur besteht aus einem Bauwerk.
GrUne und blaue Infrastruktur umfassen naturnahe
Elemente und Wasserressourcen in Stadten und
Landschaften, die fir die Anpassung an den Klima-
wandel und die Steigerung der Lebensqualitat von
zentraler Bedeutung sind.

Griine Infrastruktur.

Grune Infrastruktur bezieht sich auf éffentliche
Grunflachen wie Parks, Stra3enbaume, begrinte
Fassaden und Dacher sowie Walder und Wiesen.
Diese Elemente helfen, das Klima zu regulieren, die
Luftqualitat zu verbessern und bieten Raum fur
Freizeit und Erholung. Sie spielen eine wichtige Rolle
bei der Reduzierung stadtischer Hitzeinseln und der
Erhéhung der Biodiversitat.

Blaue Infrastruktur.

Blaue Infrastruktur umfasst wasserbezogene Syste-
me wie FlUsse, Seen, Kanale, Brunnen und Regen-
wassermanagement. Sie ist entscheidend fur den
Hochwasserschutz, die Wasserspeicherung und die
Verbesserung der stadtischen Wasserqualitat. In
Stadten helfen Parks jahrlich erhebliche Kosten zu
sparen, indem sie als naturliche Klimaregulatoren
und Erholungsflachen fungieren.

Bedeutung der blau-griinen Infrastruktur.
Blau-griine Infrastruktur kombiniert Elemente
beider Konzepte, um 6kologische, soziale und
wirtschaftliche Vorteile zu bieten. Sie reduziert
negative Auswirkungen des Klimawandels wie Uber-
schwemmungen und extreme Hitze, verbessert die
Lebensqualitat der Bevodlkerung und starkt die urba-
ne Widerstandsfahigkeit. Beispiele wie ein Regen-
wassermanagement zeigen, dass der Einsatz dieser
Infrastruktur erhebliche Einsparungen und &ko-
logische Vortelle bringt.


https://www.bundesstiftung-baukultur.de/fileadmin/files/BKB-24/Baukulturbericht_202425_Infrastrukturen_Auflage_2.pdf
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le (goldene) Infrastruktur.

Zusammenhalt und Daseinsvorsorge.

Offentlicher Raum regt dartber hinaus die Wirt-
schaftstatigkeit an. Es ist z.B. erwiesen, dass Men-
schen, die in einkommensschwachen Stadtvierteln
leben, weniger Zugang zu Grinflachen haben als
Menschen, die in einkommensstarkeren Vierteln
wohnen.

Die Alterung in den Stadten bedeutet zudem
eine wachsende Nachfrage nach altersfreundlicher
Infrastruktur und speziellen Dienstleistungen fur altere
Menschen, wodurch eine ,,Silver Economy* entsteht.®

idten eine ent-

g grdéBerer raum-
adtbewohnern
schafft. Er
Menschen
3le Bin-

inter-
ver-
Strukturen fiir mehr Miteinander.

Soziale Infrastruktur umfasst dabei die baulichen und
organisatorischen Strukturen, die flr das gesellschaft-
e Leben und die Daseinsvorsorge erforderlich
Hierzu zahlen u.a. Bildungseinrichtungen,
dheitseinrichtungen, Sport- und Freizeitanlagen
lturelle und gemeinschaftliche Treffpunkte.

orderungen.
ichen besteht ein Investitionsrickstand,
el der Modernisierung und dem

der Einrichtungen. Zudem sind die
on Regionen besonders hoch, wo
zialen Infrastruktur oft schwer
len.

Die Zukunftsperspektiven.

Es wird zunehmend gefordert, soziale Infrastruktur
nicht nur funktional, sondern auch baukulturell wert-
voll zu gestalten, um den Mehrwert fur die Gesell-
schaft zu erhdhen. Insbesondere sollen Bildungsein-
richtungen multifunktional genutzt werden, sodass
sie auch aufB3erhalb der Schulzeiten als Orte fUr
Nachbarschaftstreffen oder Kulturveranstaltungen
dienen kénnen.’

Alles inklusive.

Inclusive und Healing Design sind zuklnftig zentrale
Gestaltungsprinzipien. Eine inklusive Gestaltung zielt
darauf, die Bedurfnisse aller Menschen der Gesell-
schaft zu berticksichtigen und soziale Barrieren und
Diskriminierung abzubauen, zum Beispiel durch
barrierefreie 6ffentliche Wege oder modulare Mobel,
die Menschen bis ins hohe Alter modular begleiten.
Holistische Ansatze der Raumgestaltung erzeugen
positive Effekte, da die gestaltete Umwelt als Teill
aktiver Gesundheitsférderung und gesteigerter
Lebensqualitat verstanden wird.>

COMMERZ REAL
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Kultur und Freizeit

oliotheken, Theater,
een sowie Sport- und
iteinrichtungen bieten
eiten zur Bildung und
olche Einrichtungen
geblich zur
it in Stadten

1 bei.

Gemeinschaftstreffpunkte

Parks, Spielplatze und
Vereinsheime dienen als
Treffpunkte fUr Menschen aller
Altersgruppen und férdern
das soziale Miteinander.
Niedrigschwellige Angebote
schaffen Raum flr Begegnung
und Austausch.

Zivil und Katastrophenschutz

Schutzraume, effiziente
Notfallkommunikation und
die Zusammenarbeit von
Behdérden und Hilfsdiensten,
die die Bevoélkerung in
Krisensituationen schutzt und
auf Notfalle vorbereitet.

COMMERZ REAL
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y-Grunnet

Bei Multifunktionalitat geht es wirklich darum, die
adt zu teilen. Die Errichtung monofunktionaler
me ist aufgrund des Platzmangels eine Heraus-
ung. Aber ebenso wichtig ist, dass wir grof3e
Vorteile sehen, wenn wir uns in der Stadt

d Raume gemeinsam nutzen. Ein gutes
2rflr sind die modernen Bibliotheken. Sie
noch Blcher, aber es geht viel mehr
aftsveranstaltungen, Sport, Musik,
feepausen. Sie werden zu echten Rasmus Duong-Grunnet ist
emeinschaftsraumen. Echte Project Director bei Gehl Architects
enen wir uns auf3erhalb unseres

Arbeit treffen.

gen begegnen euch als ,,Erst das Leben, dann die Raume,

am bei euren Projekten?

eben und die Be- dann die Gebaude - andersherum

mer verstehen, - = - cc
1en. Bei Gehl sagen funkthnleI’t eS n|Cht.
ne, dann die
es nicht.”“ Das
erausforde-
wvthmus
altung
viel Er-
Immer

l
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ih mm - .L Gehl Architects ist eine weltweit fUhrende Unternehmensberatung im
i ;it@ ‘ Bereich der Stadtforschung und des urbanen Designs mit Sitz in Kopen-
i ”*L; % i itk , , hagen, welche im Jahr 2000 von Professor Jan Gehl und der Stadtpla-
LI L I | I - ' e . A, . ¥ . .
o e A e nerin Helle Sgholt gegrindet wurde und seit Uber zwei Jahrzehnten in

mehr als 250 Stadten durch die Gestaltung lebenswerter, gesiinderer,
widerstandsfahigerer und integrativerer Orte das menschliche Erleben

In den Mittelpunkt der Stadtentwicklung stellt.

gehlpeople.com

Und auch, um unsere eigenen blinden Flecken und Vorurteile zu
erforschen. Wir waren kurzlich Teil des Projekts ,,Urban Belonging*

in Kopenhagen, das darauf abzielte, zu verstehen, wie sich Minder-
heitengruppen in ihrer eigenen Heimatstadt zugehdrig fuhlen. Daraus
verbessern wir unsere Methoden und entwickeln auch neue Ansatze.

Gehl Architects kommen aus Kopenhagen - warum ist die Stadt
Vorreiter, wenn es um die Transformation von Stadten hin zu zu-
kunftsfahigen Lebenswelten geht?

Kopenhagen ist unsere Heimat bei Gehl, und bevor es das Blro Gehl
gab, haben Professor Jan Gehl und seine Kollegen in Kopenhagen
gearbeitet. Kopenhagen ist unser , Living Laboratory*. Wir sind stolz
auf die Stadt und die Rolle, die unser Buro bei ihrer Entwicklung
gespielt hat.

Kopenhagen hat viele grof3artige Dinge getan. Der konsequente
Fokus auf eine Mobilitatswende, bei der FuBganger- und Fahrradver-
kehr Vorrang haben, hat eine grof3artige stadtische Umgebung fur
die Menschen geschaffen. Ein weiteres Beispiel ist die Umgestaltung
des Hafengebiets, bei der der Schwerpunkt darauf lag, das Gebiet
von einem industriellen Hafen zu einem postindustriellen Hafen fur die
Menschen zu machen.

Bei Gehl arbeiten wir weltweit. Kopenhagen ist flr uns immer eine
Inspiration, aber wir wollen nie L&sungen aus Kopenhagen kopieren.
Berlin, MUnchen, Munster und Konstanz - jede Stadt hat ihre eigenen
Merkmale und die Menschen, die dort leben, haben ihre Bedurfnisse
und Traume. Wir mussen diese verstehen, bevor wir nach den richtigen
Loésungen suchen.

1n—26
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Durch eine Verdoppelung des offentlichen Nahverkehrs und eine rationellere
Nutzung von Privatfahrzeugen kdnnten die Emissionen in den USA bis 2030

um 45% gesenkt, 4,6 Millionen Arbeitsplatze geschaffen und fur jeden in den
Verkehr investierten Dollar fUnf US-Dollar zurtGickerstattet werden.®

Arbeitsplatze

12 — 26
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wesentliche Voraussetzung

fur Wohlstand.

World Economic Forum

Mobilitat als Grundbediirfnis.
Nie war die Menschheit mobiler als heute. Mobilitat
iIst menschliches Grundbedurfnis und Freiztigigkeit
ein Grundrecht unserer Gesellschaft. Transport- und
Verkehrsinfrastrukturen sind unerlasslich, um diese
Mobilitat fur alle Menschen sicherzustellen, egal ob zu
Land, zu Wasser oder in der Luft. Dabel gilt es, Mobi-
litat barrierefrei und zuganglich far alle zu gestalten.
Dies bedeutet, dass Verkehrsflachen, die flr
schnelle und grof3e Fortbewegungsmittel vorgese-
hen sind, auch flir den Menschen ,,anschlussfahig*
sein mussen. Sie durfen nicht zu Hindernissen im
Offentlichen Raum werden. Es besteht der Wunsch
nach multimodaler und nahtloser Mobilitat. Daftr
gilt es, klassische und neue Mobiliatsformen, wie

Erlduterung der Quellenverweise auf Seite 24

etwa Sharing-Services, Mikromobiliat oder autono-
mes Fahren - digital und in Echtzeit miteinander zu
verknUpfen und anbietertbergreifend verflgbar zu
machen.®

Die F6rderung von Mobilitat auf kurzen
Strecken, um unndtige Fahrten zu vermeiden und
die Lebensqualitat zu erhdhen ist ebenso ein Aspekt
nachhaltigerer, lebenswerterer und gerechterer
stadtischer Raume, der zum Beispiel Im Ansatz
der 15-Minuten-Stadt ganzheitlich bertcksichtigt
wird. Kurze, leicht zugangliche Wege und ein
funktionierender 6ffentlicher Nahverkehr sind
essenziell.

Transport- und

cOMMERZ REAL £

Verkehrsinfrastruktur.

Klimagerecht und belastbar.

Im Kontext des Klimawandels ist es wichtig, be-
stehende Infrastrukturen zu erhalten, zu sanie-

ren und zukunftsfahig auszubauen. Dabei ist es
essenziell, klimafreundliche und widerstandsfahige
Strukturen zu schaffen, die den Anforderungen
der Nachhaltigkeit gerecht werden. Jede bauliche
MalBnahme sollte darauf abzielen, die Klimaziele zu
unterstitzen und die Widerstandsfahigkeit gegen-
Uber extremen Wetterereignissen zu starken.

Der Erhalt und die Pflege bestehender
Infrastrukturen sollten Vorrang haben vor Abriss
und Neubau. Eine Transformation des Bestands,
die die Langlebigkeit von Infrastrukturen in den
Mittelpunkt stellt, ist gefordert. Betrachtungen

Uber die Kosten- und Emissionsbilanzen eines
Bauwerks Uber dessen gesamten Lebenszyklus
hinweg sprechen fUr den Erhalt. AuBerdem ist die
kulturelle und identitatsstiftende Bedeutung vieler
Infrastrukturbauten, wie etwa Bahnhoéfen, Bricken
oder Rathausern, zu bewahren.

Die Bundesstiftung Baukultur fordert daher
auch zusatzlich, dass Mobilitatsinfrastrukturen nicht
nur funktional sein sollten, sondern auch asthetisch
und baukulturell wertvoll gestaltet sein. Infrastruktu-
ren, die sorgfaltig und unter Berlcksichtigung bau-
kultureller Prinzipien entwickelt werden, kbnnen die
Lebensqualitat der Menschen erheblich steigern und
damit einen langfristigen Mehrwert fir das Gemein-
wohl und die Umwelt schaffen.

13— 26
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Straf3en im Blick.

austellen und Staus an den immer
pragen das Bild der deutschen

her spricht nach dem Einsturz der
September 2024 von ,,20 Jahre
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A-Modell (Ausbaumodell)

Durch die EinfUhrung einer LKW-Maut
2005 wurden diese Konzessionsmodelle
moglich, bei denen der Konzessionsneh-
mer einen vielbefahrenen Autobahnalb-
schnitt auf 6 Spuren ausbaut und sich
wahrend der Konzessionslaufzeit um den
Betrieb und die Erhaltung der Strecke
kimmert. Als Gegenleistung erhalt der
Konzessionsnehmer eine verkehrsmen-
genabhangige Vergutung, die auf Basis
der LKW-Maut berechnet wird. In der
Regel gelten diese Konzessionen fur

30 Jahre.

Mehr Infos:
BMDV - Das A-Modell, Bund.de

F-Modell (FStrPrivFinG)

Obwohl es sich beim F-Modell um das
dlteste Konzessionsmodell (seit 1994)
handelt, wurde deutschlandweit erst
zwel Projekte damit umgesetzt. Anders
als bei den anderen Modellen erhebt der
Betreiber der Strecke dabei eine eigene
Maut mit Mautstation. Das Modell ist
beschrankt auf autobahn-ahnliche aus-
gebaute BundesstralBen und Bricken,
Tunnel sowie Gebirgsengpasse. Nach
Ablauf der Konzession Ubergeht der
Streckenalbschnitt wieder an die 6ffent-
liche Hand Uber.

Mehr Infos:
BMDV - Das Fernstra3enbauprivat-

finanzierungsgesetz-Modell FDtrPrivFinG,

Bund.de

V-Modell (Verfligbarkeitsmodell)

Seit 2009 erméglicht das zweite OPP-Mo-
dell eine verkehrsmengenunabhangige Ver-
gutung des Konzessionsnehmers. Wie beim
A-Modell ist der Konzessionsnehmer weiter-
hin fGr Planung, Bau, Betrieb und Erhalt des
Streckenabschnittes zustandig, allerdings er-
halt er ein VerfUugbarkeitsentgelt. Vertraglich
wird festgehalten, in welchem Umfang der
Streckabschnitt befahrbar sein muss (frei
von Baustellen, Spuren offen etc.). Bei Erfll-
lung dieser Kennzahl erhalt der Konzessions-
nehmer die volle Vergutung. Bei reduzierter
Verflugbarkeit gibt’s weniger Vergutungsvo-
lumina. |.d.R. betragen die Projektlaufzeiten
zwischen 20 und 30 Jahren.

Mehr Infos:
BMDV - Das V-Verfugbarkeitsmodell, Bund.de

14 — 26
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quf StraBBen.

ische Entwicklung zu immer gré3eren und
fahrt, ohne die Auswirkungen auf Umwelt,
sreichend zu bewerten. Die Bundesstiftung
it Vorsicht und Weitsicht eingefuhrt

en Infrastrukturen und die Umwelt nicht

Hohe Belastung der Infrastruktur durch Giiterverkehr
Ein 40 Tonnen Lkw belastet StraRen und Briicken so stark wie 60.000 Pkw, Quelle: VCO 2023

Vierte-Potenz-Gesetz der
Ermiidungsschadigung
10 =10 X 10 X 10 X 10 =10.000 mal so groB
il 90.000't \

4 37.500t )

26t 40t
15t i 15t
‘?Hf*f% T 110 il ik
1Pkw im Sch
.000 Pkw 1 é entspriTht:.Oe(r)Tg)aPkw

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Baukulturbericht 2024/25 Infrastrukturen. Grafik © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes
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Wachstumsfaktor - intakte StraBBen, intakte Wirtschaft.
Untersuchungen von Newmark Research zeigen eine starke Korrelation
zwischen Investitionen in die Verkehrsinfrastruktur und dem Wachstum
der Industrieflachen.

Beispiel USA: Offentliche und private Infrastrukturinvestitionen
korrelieren stark mit dem Wachstum der Industrieauslastung

Industrielle Auslastung Index Infrastrukturinvestitionen

17

3,0
16
15 2,5
14 20
13

1,5
12

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

B Auslastung
mm Offentliche Investitionen
Private Investitionen

Quelle: Newmark Research, U.S. Census Bureau, USAspending.gov, Oktober 2024
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Phase Null am Beispiel des MaBnahmentragers DB InfraGO Hamburg
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werden soll
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anungsstart

Start
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\/ vorldufige
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. Festlegung
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. : des Projekt-
Uber ggf. weitere
rahmens

Phase Null
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des Planungs-

’ verfahrens

0.1Projekt- 0.2 Projekt- 0.3 Entwick- 0.4 Machbarkeits- 0.5 Auswertungs- 0.6 Kommunikation
analyse umfeldanalyse lungsgespréache untersuchungen gesprach Frithe Offentlich-
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Projekterfolg Entwicklungszielen durch die Stadt Abstimmen einer Einigung auf eine Atz st el G U
- Alternative o
vorlaufigen verbindliche

Interagierende
Planungs-
vorstellungen

Lésungsansatze

Planungsvereinbarung Planungsvereinbarung

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Baukulturbericht 2024/25 Infrastrukturen. Grafik © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes
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GRUN UND BLAU

SOZIAL

MOBIL

VERNETZT

.-« MOChten wir uns bei lhnen fiir die
Verspatung ...

Statt in vielen kleinen Schritten will die
Deutsche Bahn bis 2030 bundesweit
40 Strecken fur einige Monate jeweils
komplett sperren - und sanieren.

COMMERZ REAL

Das Hochleistungs-
netz der Deutschen
Bahn in 2030

Quelle: Deutsche Bahn, Das Hochleistungsnetz 2030, Abruf Februar 2025
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http://www.deutschebahn.com/de/presse/suche_Medienpakete/DB-InfraGO-AG-die-gemeinwohlorientierte-Infrastrukturgesellschaft-der-Deutschen-Bahn-AG
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Ob auf dem Boden, zu Wasser oder in der Luft: Nahezu Uberall kbnnen
die digitale Vernetzung, die Erhebung und Ubermittlung von Daten sowie
deren intelligente Analyse die Basis fur Verbesserungen oder vollig neue
Entwicklungen liefern. Sollte das prognostizierte Wachstum anhalten, i1st im
Jahr 2030 mit Uber 50 Milliarden vernetzten Geraten zu rechnen.”
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Vom Vernetzungsrausch zur kultivierten Digitalitat

Willkommen in der ,,Next Society*, nach Okonom Peter Drucker die
neue, computerisierte Form der Informations- und Wissensgesellschaft,
die die Industriegesellschaft ablést. Nach Jahrzehnten der digitalen
Transformation haben nun Technologien samtliche Lebensbereiche
durchdrungen. ,,Die entfesselte kommunikative Komplexitat hat enor-
me Verbindungsvorteile geschaffen - und zu tiefen Verunsicherungen
gefuhrt, die hysterische und extreme Gegenreflexe motivieren.”, so das
The Future:Project Uber die gro3e Transformation ,,Human Digitality*.
Es ginge nun um eine Kultivierung dieser Komplexitat, nicht langer

um Verteufelung, sondern um ein neues menschliches Verhaltnis, das
Potenzial zu nutzen, welches durch Digitalisierung ,,die Funktions-
bedingungen nicht nur des Computers, sondern auch menschlicher
Aktivitaten zu rekonstruieren“ entsteht.”

Der Ausbau digitaler Infrastrukturen, wie Smart-City-Systeme und
Glasfaser- sowie 5G-Netze, wird dabei immer bedeutender. Moderne
Kommunikationsanlagen ersetzen weitgehend traditionelle, wobei
neue Glasfaser- und 5G-Technologien nicht nur hdhere Datenraten bie-
ten, sondern auch klimafreundlicher sind. Im Glasfaserausbau hemmen
derzeit Wettbewerb und Nutzungskonflikte den Fortschritt, wahrend
die steigende Anzahl von Rechenzentren den Energieverbrauch erheb-
lich erhéht.™

Erlduterung der Quellenverweise auf Seite 24

VERNETZT

Informationstechnik- und
Telekommunikationsinfrastruktur.

5G als neuer Standard.
Von autonomes Fahren bis Vernetzung in der Industrie 4.0:
5G Mobilfunk muss massiv ausgebaut werden.

Die Zeitreihe bildet eine Prognose zur weltweiten Anzahl der
5G-Anschlisse von 2019 bis 2029 ab. Laut Prognose soll sich die Anzahl der
5G-Verbindungen im Jahr 2029 auf rund 5,56 Milliarden weltweit belaufen.

1.047 Mio.
(€=))

161 Mio.
(D)

cOMMERZ REAL £

2020 2022

2029

Quelle: Statista und Ericsson, Prognose zur Anzahl der 5G-Anschlisse weltweit von 2019 bis 2029 (in Millionen), Juni 2024. 5G-Anschllsse

weltweit 2019-2029 | Statista
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https://de.statista.com/statistik/daten/studie/739618/umfrage/prognose-zur-anzahl-der-5g-anschluesse-weltweit/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/739618/umfrage/prognose-zur-anzahl-der-5g-anschluesse-weltweit/
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iligungen an Glasfaserunternehmen
Betrieb zustandig sind oder Minder-
die fUr den Ausbau zustandig sind
en. Auch Private Debt.-Strukturen
cilnehmer sind Ublich.

orojekten unterscheidet man
arten:

>s Kunden verlegt. Bei

3 in Keller des
Uber Kup-
Stadten
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Glasfaser im Blick.

Top 10 der Lander der OECD mit dem héchsten Anteil an Glasfaseranschliissen (Breitbandanschliisse)

1. Stdkorea
2. Japan

3. Island

4. Spanien

88,9%
85,8%
85,1%
84,1%

5. Schweden T —— 81,9%

6. Litauen
7. Lettland
8. Chile N k

79,5%
76,2%
68,9%

9. Neuseeland U IIN— 66,7%
10. Portugal ~ TETN—— 65,0%

36. Deutschland

11,0%

Abbildung: eigene Darstellung. Quelle: Statista und OECD, Anteil von Glasfaseranschlissen an allen Breitbandanschlissen in OECD-Staaten, Juli 2024

Sudkorea ist das Land mit dem h&échsten Glas-
faseranteil aller OECD-Lander. Rund 90 Prozent
aller Breitbandanschllsse werden in dem ost-
asiatischen Land per Glasfaser realisiert. Auf
den weiteren Platzen folgen Island, Spanien und
Litauen. Deutschland befindet sich mit einem
Glasfaseranteil von rund 11 Prozent auf Platz 36
des Landerrankings. Nur in zwei OECD-Staa-
ten ist der Anteil der Glasfaseranschlisse noch
geringer als in Deutschland.

In Deutschland nimmt die Verbreitung
von Glasfaseranschliissen nur langsam zu. Im

Vergleich zu Juni 2014 ist sie nur um rund zehn
Prozentpunkte angewachsen. Der bei Weitem
grdfi3te Teil der Breitbandanschlisse wird nach
wie vor per (V)DSL realisiert, auch wenn der
Marktanteil von DSL in Deutschland seit Jahren
kontinuierlich sinkt. Dies liegt vor allem daran,
dass in den letzten funfzehn Jahren die Anzahl
der Internetzugange Uber Kabel-TV-Netze
beachtlich gewachsen ist. Mittlerweile ist fast
jeder vierte Breitbandanschluss in Deutschland
ein Kabelanschluss.
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TIER IV

* Fehlerintolerante Infrastruktur
« Komponenten: 2x (N+1)
« Versorgungswege: 2 (aktiv/aktiv)

TIER I

 Redundanz + kontinuierliche Wartung

» Komponenten: N+1

* Versorgungswege: N+1 (1 aktiv, 1 passiv)

TIER I

* Redundante Kapazitat von Komponenten

* Komponenten: N+1
* Versorgungswege: 1

TIER |

* Basis Infrastrukturaufbau

« Komponenten: 1 (keine Redundanz)

* Versorgungswege: 1

VERNETZT

Zentrum.

Die vier Tier-Klassen des Rechenzentrums

Verfugbarkeit: 99,995%

Max. Ausfallzeit pro Jahr: 0,8 h

Verfugbarkeit: 99,982%

Max. Ausfallzeit pro Jahr: 1,6 h

Verfugbarkeit: 99,749%

Max. Ausfallzeit pro Jahr: 22 h

Verfugbarkeit: 99,671%

Max. Ausfallzeit pro Jahr: 28,8 h

COMMERZ REAL

Data Center sind ein immer relevanter werdender Bestandteil der Infrastruktur,
um die zunehmende Anzahl an Daten speichern und verarbeiten zu kénnen.
Sie dienen als Knotenpunkte und erm&glichen eine umfangreiche Datenver-
arbeitung fur Personen, Unternehmen, aber auch staatliche Institutionen.

Grundsatzlich kann man zwischen verschiedenen Arten von Data Centern
unterscheiden. Neben hochspezialisierten Data Centern fur beispielsweise
Supercomputer werden derzeit immer mehr Co-Location Data Center und
Hyperscaler Data Center aufgebaut.

Co-Location Data Center sind fUr die Anforderungen mehrerer Nutzer gebaut
und werden von verschiedenen Unternehmen gleichzeitig genutzt, wobei jedem
Nutzer ein eigener Bereich flr den Betrieb von Services oder die Speicherung
von Daten zur Verflgung steht. Sie vermieten Platz flr Server und IT-Infra-
struktur und stellen die notwendige Stromversorgung, Kihlung und Netzwerk-
anbindung bereit.

Im Gegensatz dazu sind Hyperscale Data Center hoch standardisierte, grof3e
Anlagen, die von einer einzigen Organisation - meist einem grof3en Techno-
logieunternehmen oder Cloud-Service-Anbieter - exklusiv genutzt werden und
haufig fur die Bereitstellung von laaS-Lésungen wie Azure oder AWS eingesetzt
werden. Der Besitzer des Hyperscale Data Centers erhalt dabei fixe Pachtein-
nahmen von einer Partei fUr die Vermietung des gesamten Gebaudes.

Flr die unterschiedlichen Nutzungsarten werden in der Regel besondere An-
forderungen der Versorgung bendtigt, wie z. B. der Stromversorgung, der
KUhlung der Server, die Speicherung sowie digitale und analoge Sicherheitsvor-
kehrungen. Die Investitionssummen liegen hier meist im mittleren zweistelligen
bis mittleren dreistelligen Millionenbetrag. Die Rendite der einzelnen Assets
unterscheidet sich allerdings stark je nach Nutzungsform, Verfligbarkeitsmodell
(Tier Standard) und Entwicklungsstatus (Greenfield vs Brownfield). Dartber
hinaus kann man zwischen vier verschiedenen Verfligbarkeitsmodellen bei Data
Centern unterscheiden, die sich in ihrer Redundanz, Zuverlassigkeit und Verflg-
barkeit unterscheiden.
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ur ist King.
J Ist Key.

Ir unsere Infrastruktur mit Intelligenz und

en Veranderungen fordern von uns,
arbeiten. Dabei sind sowohl private
htbar, um den Wandel erfolgreich
enge Partnerschaften werden die
rnetzte Infrastruktur aufbauen, die

e - wer es mit echter
aint, der kommt nicht darum
Vir sind mittendrin und freuen
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Henning Koch
Vorstandsvorsitzender,
Commerz Real AG
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ategie fur die nachhaltige
sraume.

giebasierte Losun-
ranalyse und ver-
ne Lebensraume
or zu gestalten.
ie Verkehr,

3chung und
, Dienst-
ischen

hafen Ublich: Zur Infrastruktur eines Hafens zahlen etwa
Hafenbecken, Kais und Gleisanlagen. Anderes, wie
Lagerhallen, Gangways, Verladekrane, Hubwagen oder
Loren, zahlt zur Suprastruktur. Im weiteren Sinne reicht
die Bedeutung des Begriffs vom Schrankenhauschen
am Bahngleis Uber Schilder und Laternen an der Stral3e
bis zu Fahrzeugen. Andern sich Suprastrukturen (etwa
Gewicht und Gré3e von Autos und Lastziigen oder der
Tiefgang von Schiffen), zieht das neue Anforderungen
an die Infrastruktur nach sich.

Third Space/Third Place

Third Spaces oder auch Third Places sind &ffentliche
Begegnungsraume, die Menschen zusammenbringen.
Mit ihrer sozial integrativen Wirkung helfen Third Places,
den gesellschaftlichen Zusammenhalt zu starken
(Quelle: The Future:Project).
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WAS UNS ANTREIBT

Ir schaffen vernetzte nachhaltige
Lebenswelten, die begeistern.
Erfolg durch Verantwortung.

Disclaimer

Dieses Whitepaper wurde von der Commerz Real erstellt. Samtliche
Rechte sind vorbehalten. Das Whitepaper wurde mit Sorgfalt
erstellt. Die Commerz Real GUbernimmt jedoch keine Gewahrleistung
oder Garantie fUr die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit

in dem Whitepaper enthaltenen Daten. Die darin enthaltenen
ahmen und Bewertungen geben unsere Beurteilung zum

on Zeitpunkt wieder, die jederzeit ohne Ankindigung

t werden kann.

spaper dient ausschlielich Informationszwecken und

ein 6ffentliches Angebot noch eine individuelle

lung dar.

erz Real Ubernimmt keine Verantwortung oder

Art fUr Aufwendungen, Verluste oder Schaden,
deiner Art und Weise im Zusammenhang mit
tandigen oder eines Teils dieses Whitepapers

Stand: Marz 2025
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