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Fondsinformation

Information anlasslich des Urteils vom Land-
gericht Nurnberg-Furth zum ,,Unilmmo:
Wohnen ZBI“ vom 21. Februar 2025

Februar 2025

e Urteil gegen ZBI nicht rechtskraftig, Berufung durch ZBI eingelegt

e Verfahren zur Bestimmung des Risikoindikators europaweit standardisiert, genau vorgegeben und wird
weiter von uns so angewendet

e hauslnvest bleibt geeignetes Produkt zur Anlage und zum Vermdgensaufbau von Anlegern, die einen
langfristigen Anlagehorizont verfolgen

e Zeitnahe Umstellung auf monatliche Bewertung der Immobilien wird gepruft

Am 21. Februar 2025 hat das Landgericht NUrnberg-Flrth einer Klage der Verbraucherzentrale Baden-Wiirttemberg
gegen die ZBl Fondsmanagement GmbH (ZBI) stattgegeben. Danach darf der Fondsanbieter gegeniliber Anlegern
nicht mehr das Basisinformationsblatt (BiB) verwenden, in dem der offene Immobilienfonds ,Unilmmo: Wohnen
ZBI”“ mit einem Risikoindikator von 2 oder 3 bewertet wird. Die Verbraucherzentrale Baden-Wiirttemberg ist der An-
sicht, dass der Risikoindikator 6 zutreffend sei. Anlageprodukte mit dem Risikoindikator 6 gelten als Produkte mit
.erhdhtem Kapitalverlustrisiko®”. In diese Kategorie fallen beispielsweise Derivate.

Das Urteil betrifft ausschlieBlich den Fonds ,Unilmmo: Wohnen ZBI“ und ist noch nicht rechtskraftig. Die Beklagte hat
laut Medienberichten inzwischen Berufung beim Oberlandesgericht NlUrnberg eingelegt.

hauslinvest ist unverdndert ein geeignetes Produkt zur Anlage und zum Vermédgensaufbau von Anlegern, die einen
langfristigen Anlagehorizont verfolgen. Davon sind wir aus folgenden Griinden Uberzeugt:

1.  Offene Immobilienfonds haben sich in der Vergangenheit im Vergleich zu vielen anderen Anlageprodukten
und Assetklassen nachweislich als stabil und wenig volatil erwiesen.! So konnte beispielsweise hausinvest fur
seine Anleger seit 1972 in jedem einzelnen Jahr eine positive Wertentwicklung erzielen. Die Einjahresrendite
des Fonds lag zum 31. Januar 2025 bei 2,0 Prozent2.

Somit bleiben offene Immobilienfonds grundsatzlich ein geeignetes Anlageinstrument flr Privatanleger mit
langfristigem Anlagehorizont. Sie sind pauschal keine Produkte mit erndhtem Kapitalverlustrisiko der Risiko-
klasse 6 wie beispielsweise Derivate. Jenen steht die genannte langjdhrige Stabilitdt und Kontinuitat offener
Immobilienfonds diametral gegenlber, und der Risikoindikator 6 wiirde somit unserer Auffassung zufolge
dem Fonds nicht gerecht.

e hauslnvest hat auch in den Zeiten der Zinserhdhungen zwischen 2022 und 2023 eine stabile Entwicklung ge-
zeigt. Zwischen Anfang 2023 und Anfang 2025 stieg der RUcknahmepreis von rund 42 auf rund 44 Euro.3
DarUber hinaus profitierte der Anleger von attraktiven Ausschittungen.

T Vgl. z.B. monatliche ,,Wertentwicklung auf einen Blick“ des BVI,
https://www.bvi.de/fileadmin/user_upload/Statistik/Wertentwicklung_auf_einen_Blick_2501.pdf, abgerufen am 26. Februar 2025.

2 Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt). Die frihere Wertentwicklung ldsst nicht auf zukinf-
tige Renditen schlieBen

3 Die fruhere Wertentwicklung lasst nicht auf zuklnftige Renditen schlieBen.
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e hauslnvest weist derzeit (Stand 31. Januar 2025) eine Bruttoliquiditatsquote von 10,7 Prozent des Fondsver-
mogens auf. Zudem liegt die Fremdfinanzierungsguote bei soliden 19,7 Prozent.

e Die Objektverkaufe der letzten zwdlf Monate bestatigten die von den unabhéngigen Gutachtern ermittelten
Verkehrswerte.

2. Das Verfahren zur Bestimmung des Risikoindikators ist europaweit standardisiert, genau vorgegeben und
wird von uns so angewendet. Grundlage ist die PRIIPs-Verordnung der Europaischen Union von 2014, sowie
die dazu gehérende Delegierte Verordnung (insbesondere Anhang Il Nr. 2 in Verbindung mit Nr. 9 bis 15). Die
Berechnung des Risikoindikators erfolgt anhand der taglichen ausschlttungsbereinigten Anteilspreise des
Fonds in den vergangenen fUnf Jahren. Die tagliche Anteilswertberechnung wiederum basiert im Wesentli-
chen auf den regelméaBigen gutachterlichen Immobilienbewertungen.

hauslinvest ist mit dem Risikoindikator 2 eingestuft. Der Urteilsbegrindung ist zu entnehmen, dass bei einer
mindestens monatlichen Bewertung des Immobilienbestandes ein Risikoindikator unter 6 mdglich sei. Fur den
Fall, dass das Urteil a) rechtskraftig wird und b) auch auf den hausinvest anzuwenden ware, streben wir die
Umstellung der Bewertung der Immobilien im Portfolio auf einer monatlichen Basis an. Derzeit lassen wir die
Immobilien des hausinvest vierteljahrlich bewerten.

Wir werden die weitere Entwicklung in diesem Fall auch in Zukunft - im engen Austausch mit dem Bundesver-
band Investment und Asset Management e.V. (BVI) und der BaFin - weiterhin genau verfolgen und Sie informie-
ren.
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Chancen von hausinvest:

Wertentwicklung

Die frilhere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige
Renditen schlieBBen.

Bequem und einfach in solide Immobiliensachwerte
investieren

Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen (Wer-

tentwicklungen der Vergangenheit bieten keine Ge- der Anteilspreise

Wertentwicklung flir den Anleger

. oo (31.01.2015 - 31.01.2025) (netto)s (brutto)’
wahr fUr die Zukunft)
) o N 31.01.2015 - 31.01.2016 -2,3% 8 2,6%
¢ Breite Risikostreuung der Immobilien Gber Lander, 21012016 - 31 012017 20 20
Standorte, Nutzungsarten und Mieter s I e e
. 31.01.2017 - 31.01.2018 28% 2.8%
¢« Hohe Vermietungsquote
o 3} o ) 31.01.2018 - 31.01.2019 22% 22%
¢ Grundsatzlich bérsentagliche Ausgabe und Ricknahme
. . . - 0, 0,
der Anteile Gber die Fondsgesellschaft4 31.01.2019 - 31.01.2020 25% 25%
- . R 31.01.2020 - 31.01.2021 1,9 % 1,9 %
¢ FUr diesen Fonds bleiben gemalR aktueller Rechtslage ? ?
60 % der Ertrage fur Privatanleger steuerfrei® 31.01.2021 - 31.01.2022 22% 22%
31.01.2022 - 31.01.2023 23% 23%
Risiken von hausinvest: 31.01.2023 - 31.01.2024 2,4 % 2,4 %
* Die Werte von Immobilien und Liquiditatsanlagen kén- 31.01.2024 - 31.01.2025 20 % 2,0%

nen schwanken

Risiken einer Immobilienanlage, zum Beispiel Vermie-

tungsquote, Lage, Bonitat der Mieter, Projektentwick-
lungen

Trotz weitgehender Wahrungssicherung verbleibt ein
Restwahrungsrisiko

Bei Rickgaben von Anteilen gilt eine 24-monatige Min-
desthaltedauer und zwolfmonatige Kindigungsfrist4

Ein grundséatzliches Risiko bei Immobilienfonds besteht
in der vorlbergehenden Aussetzung der Anteilschein-

rGcknahme aufgrund nicht ausreichender Liquiditat bis
hin zu einer geordneten Auflésung des Fonds

Die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Fondsanteile
kdénnen zum Nachteil der ab dem 22. Juli 2013 erwor-
benen Anteile moéglicherweise schneller liquidiert wer-
den

Ausfuhrliche Informationen zu den Risiken finden Sie im
Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt des
hauslnvest.

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufspros-
pekt im Basisinformationsblatt von hausinvest, bevor Sie eine
Anlageentscheidung treffen. Diese und weitere Unterlagen (bspw.
den jeweils aktuellen Verkaufsprospekt und das Basisinformations-
blatt) erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache in Schrift- bzw.
Dateiform bei Ihrem Berater oder direkt bei der Commerz Real
Investmentgesellschaft mbH. Zusatzlich kénnen Sie die Unterlagen
im Internet unter hausinvest.de/de/downloads herunterladen.
Nahere Informationen Uber nachhaltigkeitsrelevante Aspekte
(geman Offenlegungsverordnung) finden Sie unter hausin-
vest.de/rechtliche-hinweise. Eine Zusammenfassung lhrer Anleger-
rechte finden Sie im Internet in deutscher Sprache unter hausin-
vest.de/anlegerrechte/.

Flr die ab dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile gilt eine 24-monatige Mindesthaltedauer und eine 12-monatige Kindigungsfrist. Flr die vor dem
22. Juli 2013 erworbenen Anteile sind diese Fristen nur zu beachten, sofern die Freibetragsgrenze von 30.000 € pro Kalenderhalbjahr Uberschritten
wird. Die RlUckgabe ist dann nicht méglich, wenn die Fondsgesellschaft aufgrund der gesetzlichen Vorschriften die Anteilscheinrlicknahme ausge-

setzt hat.

GemanR § 20 Abs. 4 InvStG besteht ggf. im Rahmen der persénlichen Steuererklarung die Méglichkeit, die 80%ige Teilfreistellung geltend zu machen.
Wir verweisen dazu auf die Publikation zur bewertungstéaglichen Auslandsimmobilienquote.

Bei der Modellrechnung der Wertentwicklung flr den Anleger (netto) werden ein Anlagebetrag von 1.000 € und 5 % Ausgabeaufschlag unterstellt,
der beim Kauf anféllt und im ersten Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag, der im Einzelfall geringer ausfallen kann. Zu-
satzlich kénnen DepotgebUhren zur Verwahrung der Anteile anfallen, welche die Wertentwicklung flr den Anleger mindern kénnen.

Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).

Enthalt 5 % Ausgabeaufschlag.

Commerz Real Investmentgesellschaft mbH
FriedrichstraBe 25 | 65185 Wiesbaden | Deutschland
hausinvest.de
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