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WERTGRUND WohnSelect D setzt Anteil-
ricknahme aus - hauslnvest weiter stabil

Januar 2026

Der Fondsanbieter WERTGRUND Immobilien AG hat bekannt gegeben, dass die Ausgabe und Ricknahme von
Anteilen am offenen Immobilienfonds WERTGRUND WohnSelect D seit dem 15. Januar 2026 ausgesetzt ist. Dieses
Szenario ist fUr hauslinvest nicht relevant und hat auch keine Auswirkungen auf den Fonds. hausinvest bleibt weiter
stabil und offen' und konnte zum 31. Dezember 2025 mit einer Einjahresrendite von 2,0 Prozent?! Uberzeugen.

Hintergrund der Aussetzung der Ricknahme der Anteile des WERTGRUND WohnSelect D ist laut Wertgrund, dass
die liquiden Mittel des Immobilien-Sondervermédgens nicht ausreichen, um den RlGcknahmepreis flr die zur Rlckgabe
vorgelegten Anteile zu zahlen und die ordnungsgemafe laufende Bewirtschaftung des Immobilien-Sondervermdégens
sicherzustellen. Die Aussetzung der Ausgabe von Anteilen erfolgt, da nicht angenommen wird, dass eine weitere Aus-
gabe von Anteilen zu einer wesentlichen Verbesserung der Liquiditatslage des Immobilien-Sondervermdgens fihren
wlrde und um Anleger, die wahrend der RUcknahmeaussetzung Anteile zeichnen, vor den unverhaltnismaBig hohen
Risiken zu schitzen, sollte es nicht zu einer Wiederaufnahme der Anteilricknahmen und damit zu einer Abwicklung
des Immobilien-Sondervermégens kommen.2

hausinvest ist nicht betroffen

Der Fonds hat in seiner 53-jahrigen Geschichte verschiedenste Marktphasen gemeistert und verflgt Uber ein hohes
Maf an Resilienz, um auBere EinflUsse abzufedern. Zum 31. Dezember 2025 lag die Fremdkapitalquote gemaR § 254
KAGB bei 22,95 Prozent und damit deutlich unter der zulassigen Obergrenze von 30 Prozent. Zum gleichen Stichtag
betrug die Bruttoliquiditat rund 1,8 Milliarden Euro, was einer Quote von 11,7 Prozent entspricht. Die gesetzlich vor-
geschriebene Mindestliquiditatsgrenze betragt 5 Prozent. Beides bietet groBzligigen Spielraum gegenlber den zuvor
genannten Grenzen. Zudem haben im letzten Jahr durchgeflhrte Verkaufe von Immobilien aus dem hauslnvest Portfolio
(z.B. das Shopping-Center Orio in Bergamo und die Luxuseinzelhandelsimmobilie Atlas Plaza in Miami) unter Beweis
gestellt, dass die Fondsobjekte aufgrund ihrer hohen Qualitat auch im aktuellen Marktumfeld eine hohe Nachfrage
generieren und dass die Verkehrswerte mindestens angemessen sind und oft sogar durch hohe Verkaufspreise Uber-
troffen werden konnten.

Einen Vorteil bietet fUr hausinvest zudem seine GréRe. Laut einer Erhebung des Finanzmagazins ,,Das Investment*
und des Finanzinformations- und Analyseunternehmens ,Morningstar” ist hausinvest der drittgréte offene Immobili-
enfonds Deutschlands.3 Mit einem Fondsvolumen von 15,3 Milliarden Euro per 31. Dezember 2025 ist der Fonds nicht
nur hinsichtlich seiner Immobilien breit diversifiziert, sondern auch bezlglich seiner Anleger und Fremdkapitalgeber.
Damit ist hauslnvest unabhangiger von potenziellen Abwertungen einzelner Immobilien, von Anteilrlickgaben ein-
zelner Anleger sowie von Bewertungen einzelner Fremdkapitalgeber. Zum Vergleich: WERTGRUND WohnSelect D
verfligte per 31. Dezember 2025 tiber ein Nettofondsvolumen von lediglich 290 Millionen Euro.* Und wéhrend WERT-
GRUND WohnSelect D ausnahmslos in Wohnimmobilien investiert, setzt sich das hausinvest Portfolio in absteigen-
dem Anteil am Fondsvolumen aus den Hauptnutzungsarten Office, Retail, Wohnen, Daily Essentials, Mobility, Health &

T Wertentwicklung berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, AusschlUttung sofort wieder angelegt). Die frithere Wertentwicklung ldsst
nicht auf zukiinftige Renditen schlieBen. Bei Investmentfonds bestehen grundsatzlich das Risiko der Ricknahmeaussetzung und die Méglichkeit,
dass keine neuen Anteile mehr ausgegeben werden.

2 GemaR Mitteilung an die Anleger des WERTGRUND WohnSelect D vom 15. Januar 2026. Quelle: https://www.wohnselect.de/wp-content/uplo-
ads/wohnselect-d/2026_01_15_wertgrund-wohnselect-d_offizielle-mitteilung-kvg.pdf

3 Stand: 15. September 2025. Quelle: https://www.dasinvestment.com/offene-immobilienfonds-top-10-groesste/?page=9

4 GemaB Fondsfactsheet des WERTGRUND WohnSelect D (Stand 31.12.2025). Quelle: https://www.wohnselect.de/wp-content/uploads/wohnselect-
d/12_2025-wertgrund-wohnselect_factsheet.pdf
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Medical Services, Mixed Hotels, Logistik/Sonstiges, Gastronomie, Leisure Hotels, Business Hotels, Kultur & Entertain-
ment sowie Office-Coworking zusammen.

In den 53 Jahren seines Bestehens wies hauslnvest jedes Jahr eine positive Wertentwicklung® auf und hat nie die
Ricknahme von Anteilen ausgesetzt.® Selbst in Phasen, in denen der Fonds ein deutlich negatives Nettomittelauf-
kommen aufwies, war aufgrund eines vorausschauenden Agierens des Fondsmanagements eine Aussetzung der
Rucknahme von Anteilen nicht erforderlich.

Wichtige Hinweise:

Anderungen aufgrund der sich verdndernden Lage in den einzelnen Mérkten vorbehalten. Die Annahmen und Bewer-
tungen, insbesondere zukunftsgerichtete Aussagen, Annahmen und Prognosen, geben unsere Beurteilung zum jetzi-
gen Zeitpunkt wieder, die jederzeit ohne Ankindigung geadndert werden kénnen. Es besteht kein Anspruch auf eine
Aktualisierung der zukunftsgerichteten Aussagen, Annahmen und Prognosen bei Erlangung neuer Informationen.

5 Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt). Die friilhere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinf-
tige Renditen schlieBen.

6 Bei Investmentfonds bestehen grundsatzlich das Risiko der Rlicknahmeaussetzung und die M&glichkeit, dass keine neuen Anteile mehr ausgegeben
werden.
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Chancen von hauslinvest:

* Bequem und einfach in solide Immobiliensachwerte
investieren

« Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen (Wert-
entwicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewahr
far die Zukunft)

* Breite Risikostreuung der Immobilien Uber Lander,
Standorte, Nutzungsarten und Mieter

* Hohe Vermietungsquote

e Grundsatzlich bdrsentagliche Ausgabe und Rlicknahme
der Anteile Gber die Fondsgesellschaft’

e FUr diesen Fonds bleiben gemaf aktueller Rechtslage
60 Prozent der Ertrége fir Privatanleger steuerfrei®

Risiken von hausinvest:

¢ Die Werte von Immobilien und Liquiditatsanlagen
kédnnen schwanken

* Risiken einer Immobilienanlage, zum Beispiel Vermie-
tungsquote, Lage, Bonitat der Mieter, Projektentwick-
lungen

e Trotz weitgehender Wahrungssicherung verbleibt ein
Restwahrungsrisiko

¢ Bei RUckgaben von Anteilen gilt eine 24-monatige Min-
desthaltedauer und eine 12-monatige Kindigungsfrist®

e Ein grundsatzliches Risiko bei Immobilienfonds besteht
in der vorUbergehenden Aussetzung der Anteilschein-
rGcknahme aufgrund nicht ausreichender Liquiditat bis
hin zu einer geordneten Auflésung des Fonds

e Die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Fondsanteile kdn-
nen zum Nachteil der ab dem 22. Juli 2013 erworbenen
Anteile méglicherweise schneller liquidiert werden

Ausflhrliche Informationen zu den Risiken finden Sie im
Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt des
hauslnvest.

hausinvest

Wertentwicklung

Die frithere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige
Renditen schlieBen.

Wertentwicklung fir den Anleger der Anteilspreise

(31.12.2015 - 31.12.2025) (netto)® (brutto)’©
31.12.2015 - 31.12.2016 -2,6 %" 2,2%
31.12.2016 - 31.12.2017 2,7% 2,7%
31.12.2017 - 31.12.2018 2,1% 2,1%
31.12.2018 - 31.12.2019 2,5% 2,5%
31.12.2019 - 31.12.2020 2,0% 2,0%
31.12.2020 - 31.12.2021 2,1% 2,1%
31.12.2021 - 31.12.2022 2,4 % 2,4 %
31.12.2022 - 31.12.2023 2,2% 2,2%
31.12.2023 - 31.12.2024 2,2% 2,2%
31.12.2024 - 31.12.2025 2,0% 2,0%

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufs-
prospekt und das Basisinformationsblatt des hausinvest, bevor
Sie eine Anlageentscheidung treffen. Diese und weitere Unter-
lagen (bspw. den jeweils aktuellen Jahres- und Halbjahresbe-
richt) erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache in Schrift-
bzw. Dateiform bei Ihrem Berater oder direkt bei der Commerz
Real Investmentgesellschaft mbH. Zusatzlich kdbnnen Sie die
Unterlagen im Internet unter hausinvest.de/de/downloads
herunterladen. Nahere Informationen Uber nachhaltigkeitsrele-
vante Aspekte (gemaB Offenlegungsverordnung) finden Sie
unter hauslnvest.de/rechtliche-hinweise. Eine Zusammenfas-
sung lhrer Anlegerrechte finden Sie im Internet in deutscher
Sprache unter hausinvest.de/anlegerrechte/. Diese Unterlage
dient ausschlieBlich Informationszwecken und stellt weder eine
individuelle Anlageempfehlung noch ein Angebot zum Kauf
oder Verkauf von Wertpapieren oder sonstigen Finanzinstru-
menten dar. Diese Ausarbeitung ersetzt nicht eine individuelle
anleger- und anlagegerechte Beratung.

7 FUr die ab dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile gilt eine 24-monatige Mindesthaltedauer und eine 12-monatige Kindigungsfrist. Flr die vor dem
22. Juli 2013 erworbenen Anteile sind diese Fristen nur zu beachten, sofern die Freibetragsgrenze von 30.000 € pro Kalenderhalbjahr tGberschritten
wird. Die Rlckgabe ist dann nicht méglich, wenn die Fondsgesellschaft aufgrund der gesetzlichen Vorschriften die Anteilscheinricknahme ausge-

setzt hat.

8 GemaB § 20 Abs. 4 InvStG besteht ggf. im Rahmen der persdnlichen Steuererklarung die Moglichkeit, die 80%ige Teilfreistellung geltend zu machen.
Wir verweisen dazu auf die Publikation zur bewertungstaglichen Auslandsimmobilienquote.

9 Bei der Modellrechnung der Wertentwicklung flr den Anleger (netto) werden ein Anlagebetrag von 1.000 € und 5 % Ausgabeaufschlag unterstellt,
der beim Kauf anfallt und im ersten Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein Héchstbetrag, der im Einzelfall geringer ausfallen kann.
Zusatzlich kdnnen DepotgebUhren zur Verwahrung der Anteile anfallen, welche die Wertentwicklung flr den Anleger mindern kénnen.

10 Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).

T Enthalt 5 % Ausgabeaufschlag.

Commerz Real Investmentgesellschaft mbH
FriedrichstraBe 25 | 65185 Wiesbaden | Deutschland
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