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Fondsinformation
Besteuerung von Immobilien in Osterreich
Beschrankt steuerpflichtige Anleger

16. Juni 2025

Nach dem &sterreichischen Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) unterliegen die nicht in Osterreich an-
sassigen Anleger mit den aus einem Immobilienfonds stammenden &sterreichischen Immobiliengewinnen der be-
schrankten Steuerpflicht in Osterreich.

Besteuert werden die laufenden Bewirtschaftungsgewinne aus der Vermietung und die aus der jahrlichen Bewertung
resultierenden Wertzuwachse (im Ausmaf von 80 Prozent) der &sterreichischen Immobilien. Steuersubjekt fur die
beschrankte Steuerpflicht in Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt
(bei Kérperschaften weder Sitz noch Ort der Geschéftsleitung) in Osterreich hat.

FUr natlrliche Personen betragt der Steuersatz fur diese EinkUnfte in Osterreich 27,5 Prozent. Erzielt der Anleger im
Jahr 2025 insgesamt maximal 2.421 Euro (gem. § 42 Absatz 2 EStG, Wert wird jahrlich angepasst, gemaR Verordnung
nach § 33a Absatz 4 EStG) in Osterreich steuerpflichtige Einkiinfte, ist keine Steuererkldrung abzugeben, und die Ein-
kinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten dieser Grenze oder nach Aufforderung durch das &sterreichische Finanz-
amt ist eine Einkommensteuererklarung in Osterreich abzugeben.

Flr Kérperschaften betragt der Steuersatz in Osterreich derzeit 23 Prozent. Anders als bei natlrlichen Personen gibt
es keinen Steuerfreibetrag.

Die in Osterreich steuerpflichtigen Einkinfte (ausschittungsgleiche Ertrage) fur das am 31. Marz 2025 endende Ge-
schaftsjahr des hauslinvest betragen 0,0048 Euro je Anteil. Dieser Betrag ist mit der vom Anleger gehaltenen Anzahl
von Anteilen zu multiplizieren.

Diesen und die historischen Werte bis zum Jahr 2010 finden Sie hier:

Datum steuerpflichtige Einkiinfte (ausschiittungsgleiche Ertrdge), EUR je Anteil

31.12.2025 0,0048

31.12.2024  0,0221

31.12.2023 0,0411

31.12.2022 0,0145

31.12.2021 0,0394

31.12.2020 0,0777

31.12.2019 0,0147

31.12.2018  0,0262

31.12.2017  0,0212

31.12.2016  0,0221

31.12.2015  0,0262

31.12.2014  0,0206

31.12.2013 0,0234

31.12.2012 0,0123

31.12.2011  0,0287

31.12.2010  0,0007
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Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen unterliegen zwar seit 2012 unter gewissen Vorausset-
zungen der sogenannten Vermdégenszuwachssteuer in Osterreich. Flr Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber
aufgrund des DBA kein zwischenstaatliches Besteuerungsrecht. Gewinne aus dem Verkauf eines Fondsanteils unter-
liegen daher regelméaBig nicht der beschrénkten Steuerpflicht in Osterreich.

Die hier bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich zu allgemeinen Informationszwecken und stellen keine
steuerliche Beratung dar. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die steuerlichen Vorschriften und Bestim-
mungen je nach individueller Situation unterschiedlich sein kdnnen. Jeder Nutzer dieser Informationen wird dringend
darauf hingewiesen, sich bezlglich seiner spezifischen steuerlichen Angelegenheiten an einen qualifizierten Steuer-
berater oder einen anderen Fachexperten zu wenden. Es wird davon abgeraten, auf Grundlage der hier prasentierten
Informationen eigensténdige steuerliche Entscheidungen zu treffen. Die Verantwortung flr die ordnungsgemafe
steuerliche Deklaration und Beratung liegt ausschlieBlich beim Kunden, der gebeten wird, sich an einen geeigneten
Fachmann zu wenden, um eine auf seine individuelle Situation zugeschnittene Beratung zu erhalten.
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Chancen von hausinvest: Wertentwicklung
* Bequem und einfach in solide Immobiliensachwerte Die frithere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige
investieren Renditen schlieBen.

« Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen (Wert-

. . . . = Wertentwicklung fir den Anleger der Anteilspreise
?(?:\g’i'gkzlﬂﬂﬁﬁ&fer Vergangenheit bieten keine Gewahr (31 oc 5015 - 31.05.2025) (netto)’ (brutto)*
) o - 31.05.2015 - 31.05.2016 -2,6 %5 2,2%
e Breite Risikostreuung der Immobilien Uber Lander, 052016 - 51.05.201 2o 2o
Standorte, Nutzungsarten und Mieter 31.05. - 31.05.2017 0% 0%
. 31.05.2017 - 31.05.2018 2,5% 2,5%
* Hohe Vermietungsquote
o . o ) 31.05.2018 - 31.05.2019 1,9% 1,9%
e Grundsatzlich bdrsentagliche Ausgabe und Rlicknahme
. . - - 0y 0
der Anteile Gber die Fondsgesellschaft! 31.05.2019 - 31.05.2020 24% 24%
L. . N 31.05.2020 - 31.05.2021 1,8 % 1,8 %
e FUr diesen Fonds bleiben gemaf aktueller Rechtslage ’ ’
60 Prozent der Ertrége fir Privatanleger steuerfrei? 31.05.2021 - 31.05.2022 2,3% 2,3%
31.05.2022 - 31.05.2023 3,1% 3,1%
Risiken von hausinvest: 31.05.2023 - 31.05.2024 2,0% 2,0%
¢ Die Werte von Immobilien und Liquiditatsanlagen 31.05.2024 - 31.05.2025 1,8% 1,8%
kdnnen schwanken
* Risiken einer Immobilienanlage, zum Beispiel Vermie-
tungsquote, Lage, Bonitat der Mieter, Projektentwick- Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufs-
lungen prospekt und das Basisinformationsblatt des hausinvest, bevor

Sie eine Anlageentscheidung treffen. Diese und weitere Unter-
lagen (bspw. den jeweils aktuellen Jahres- und Halbjahresbe-
richt) erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache in Schrift-

- Bei Riickgaben von Anteilen gilt eine 24-monatige Min- bzw. Dateiform bei Ihrem Berater oder direkt bei der Commerz

desthaltedauer und zwélfmonatige KUndigungsfristl Real Investmentgesellschaft mbH. Zusatzlich kdbnnen Sie die
Unterlagen im Internet unter hausinvest.de/de/downloads

e Trotz weitgehender Wahrungssicherung verbleibt ein
Restwahrungsrisiko

» Ein grundsatzliches Risiko bei Immobilienfonds besteht herunterladen. Néhere Informationen Uber nachhaltigkeitsrele-
in der voribergehenden Aussetzung der Anteilschein- vante Aspekte (geméB Offenlegungsverordnung) finden Sie
riicknahme aufgrund nicht ausreichender Liquiditat bis unter hauslnvest.de/ rechtliche-hinweise. Eine Zusammenfas-

sung lhrer Anlegerrechte finden Sie im Internet in deutscher

Sprache unter hausinvest.de/anlegerrechte/. Diese Unterlage

¢ Die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Fondsanteile kon- dient ausschlieBlich Informationszwecken und stellt weder eine
nen zum Nachteil der ab dem 22. Juli 2013 erworbenen individuelle Anlageempfehlung noch ein Angebot zum Kauf

. T . L oder Verkauf von Wertpapieren oder sonstigen Finanzinstru-
Anteile méglicherweise schneller liquidiert werden } ) ; o
menten dar. Diese Ausarbeitung ersetzt nicht eine individuelle

Ausfuhrliche Informationen zu den Risiken finden Sie im anleger- und anlagegerechte Beratung.
Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt des
hauslnvest.

hin zu einer geordneten Auflésung des Fonds

T FUr die ab dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile gilt eine 24-monatige Mindesthaltedauer und eine 12-monatige Kindigungsfrist. Flr die vor dem
22. Juli 2013 erworbenen Anteile sind diese Fristen nur zu beachten, sofern die Freibetragsgrenze von 30.000 € pro Kalenderhalbjahr tGberschritten
wird. Die Rlckgabe ist dann nicht méglich, wenn die Fondsgesellschaft aufgrund der gesetzlichen Vorschriften die Anteilscheinricknahme ausge-
setzt hat.

2 GemaB § 20 Abs. 4 InvStG besteht ggf. im Rahmen der persdnlichen Steuererklarung die Moglichkeit, die 80%ige Teilfreistellung geltend zu machen.
Wir verweisen dazu auf die Publikation zur bewertungstaglichen Auslandsimmobilienquote.

3 Bei der Modellrechnung der Wertentwicklung fur den Anleger (netto) werden ein Anlagebetrag von 1.000 € und 5 % Ausgabeaufschlag unterstellt,
der beim Kauf anfallt und im ersten Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein Héchstbetrag, der im Einzelfall geringer ausfallen kann. Zu-
satzlich kénnen Depotgeblhren zur Verwahrung der Anteile anfallen, welche die Wertentwicklung flr den Anleger mindern kénnen.

4 Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).

5 Enthalt 5 % Ausgabeaufschlag.

Commerz Real Investmentgesellschaft mbH
FriedrichstraBe 25 | 65185 Wiesbaden | Deutschland
hausinvest.de
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